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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okres§lonych
w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczenn potwierdzajacych
spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13d ust. 1! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) przy wyznaczaniu
stref planistycznych w pierwszej kolejnoéci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupelnienia
zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowsg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk
w tej zabudowie.

W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$é terenéw niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi oraz chlonnoéé terenéw niezabudowanych wystepujacych w ramach
wyznaczonego obszaru uzupelnienia zabudowy. Chlonno$¢ wyrazona jest liczba ludnosci —
to przewidywana liczba mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwala tereny obecnie
niezabudowane, dla ktérych z planu ogdélnego wynika mozliwo$é realizacji zabudowy
mieszkaniowe]j przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

Chlonnoéé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Gzy obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw miejscowosci: Borza Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy,
Koztéwka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice
i Szyszki, gmina Gzy (Uchwala Nr X1/40/11). Zajmuje on powierzchnie ok. 144.46 ha, co
stanowi okoto 1.38 % powierzchni gminy.

W celu obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego postuzono sie parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreS§lonymi w § 15 ww. planu.
Plan ustalil mozliwo$é podziatu terenéw na dziatki budowlane:

e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. powierzchnia dzialki to
800 m2,

e dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — min. powierzchnia dziatki to 1 200 m2,

e dla zabudowy letniskowej — min. powierzchnia dziatki to 1 200 m2.

Dla zabudowy zagrodowe] natomiast przyjeto minimalna powierzchnie dziatki
wynoszaca, 3 000 m2. Zalozono, ze na jednej dzialce budowlanej powstanie jeden budynek
z jednym lokalem mieszkalnym i zamieszka w nim §rednio 3,41 osoby. Zgodnie z danymi
GUS (stan na 31.12.2024 r.) przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie Gzy wynosi
3,36 osoby.

1 W brzmieniu nadanym ustawa z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527)
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Tabela 1 Chtonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarze obowiazujacych planéw miejscowych dopuszczajacych zabudowe

mieszkaniowg

Chtonnoéé Chlonnoséé Chlonnoséé

. . . . Udziat zabudowy Udziat Udziat zabudowy zabudowy zabudowy

L.p. Przezna:cz.eme oo il e mieszkaniowej zabudowy zabudowy mieszkaniowej zagrodowej | letniskowej

miejsecowym terenu [m?] jednorodzinnej zagrodowej letniskowej jednorodzinnej [liczba [liczba
[liczba dziatekl] dzialek] dzialek]

1 6MN 3125,55 1 0 0 4
2 15MN 4144,33 1 0 0 5
3 24MN 9822,30 1 0 0 12
4 14MN 5322,29 1 0 0 6
5 13MN 3422,81 1 0 0 4
6 23MN 1278,35 1 0 0 1
7 11MN 912,15 1 0 0 1
8 2MN/U 13252,17 0,5 0 0 5
9 30MN/U 6962,28 0,5 0 0 3
10 13MN/U 9151,03 0,5 0 0 4
11 19MN/U 8143,40 0,5 0 0 3
12 27TMN/U 9464,69 0,5 0 0 4
13 25MN/U 6167,27 0,5 0 0 2
14 23MN/U 2779,23 0,5 0 0 1
15 18MN/U 9721,85 0,5 0 0 4
16 26MN/U 14426,98 0,5 0 0 6
17 15MN/U 6893,10 0,5 0 0 3
18 13MN/U 3476,56 0,5 0 0 1
19 TMN/U 4979,25 0,5 0 0 2
20 5MN/U 2531,51 0,5 0 0 1
21 22MN/U 3387,57 0,5 0 0 1
22 14MN/U 5953,18 0,5 0 0 2
23 8MN/U 7564,73 0,5 0 0 3
24 8MN/U 2856,65 0,5 0 0 1




25 2MN/U 3666,86 0,5 0 0 1
26 10MN/U 9045,08 0,5 0 0 3
27 6MN/U 10159,75 0,5 0 0 4
28 4MN/U 22335,24 0,5 0 0 9
29 6MN/U 12093,68 0,5 0 0 5
30 3MN/U 2603,03 0,5 0 0 1
31 2MN/U 10500,52 0,5 0 0 4
32 1MN/U 1209,58 0,5 0 0 1
33 2MN/U 10793,17 0,5 0 0 4
34 10MN/U 1713,57 0,5 0 0 1
35 5MN/U 7574,89 0,5 0 0 3
36 3SMN/U 3095,74 0,5 0 0 1
37 18MN/U 2261,20 0,5 0 0 1
38 22MN/U 2533,38 0,5 0 0 1
39 12MN/U 1558,86 0,5 0 0 1
40 3MN/U 1269,28 0,5 0 0 1
41 10MN/U 1912,39 0,5 0 0 1
42 10MN/U 450,25 0,5 0 0 0
43 10MN/U 630,33 0,5 0 0 0
44 22MN/U 3802,81 0,5 0 0 1
45 1MN/U 3416,67 0,5 0 0 1
46 1MN/U 1062,59 0,5 0 0 0
47 1MN/U 1071,97 0,5 0 0 0
48 14RM 7752,94 0 1 0 2
49 21RM 3192,27 0 1 0 1
50 20RM 3479,45 0 1 0 1
51 32RM 7756,24 0 1 0 2
52 16RM 7060,72 0 1 0 2
53 27RM 2995,55 0 1 0 1




54 1RM 4517,56 0 1 0 1
55 5RM 7015,84 0 1 0 2
56 13RM 7841,51 0 1 0 2
57 7RM 4256,34 0 1 0 1
58 2RM 4265,17 0 1 0 1
59 2RM 8614,48 0 1 0 2
60 11RM 6281,84 0 1 0 2
61 5RM 1603,88 0 1 0 0
62 14RM 5092,08 0 1 0 1
63 14RM 5913,07 0 1 0 1
64 14RM 4521,56 0 1 0 1
65 20RM 5358,97 0 1 0 1
66 26RM 2496,92 0 1 0 1
67 16RM 3391,46 0 1 0 1
68 16RM 4507,95 0 1 0 1
69 22RM 5661,87 0 1 0 1
70 22RM 3276,18 0 1 0 1
71 24RM 5134,89 0 1 0 1
72 27RM 1181,33 0 1 0 0
73 17RM/U 4353,69 0 0,5 0 1
74 1RM/U 2161,78 0 0,5 0 0
75 5RM/U 2409,56 0 0,5 0 1
76 9RM/U 4700,90 0 0,5 0 1
77 10RM 1361,76 0 1 0 0
78 10RM 7593,09 0 1 0 2
79 10RM 5587,16 0 1 0 1
80 3RM 2415,95 0 1 0 1
81 1RM 786,83 0 1 0 0
82 15RM 881,13 0 1 0 0




83 13RM 3063,07 0 1 0 1
84 5RM 3257,65 0 1 0 1
85 3RM 7664,97 0 1 0 2
86 3RM 3505,97 0 1 0 1
87 5RM 734,95 0 1 0 0
88 5RM 1526,38 0 1 0 0
89 9RM 2675,94 0 1 0 1
90 12RM 14990,48 0 1 0 5
91 15RM 4030,22 0 1 0 1
92 11RM 3192,84 0 1 0 1
93 15RM 5125,98 0 1 0 1
94 15RM 2435,98 0 1 0 1
95 16RM 2795,06 0 1 0 1
96 4RM 2311,69 0 1 0 0
97 5RM/U 344,55 0 0,5 0 0
98 1P/MN/NO 11286,18 0,5 0 0 7
99 5MN/ML 4116,61 0,5 0 0,5 2

100 6MN/ML 10795,88 0,5 0 0,5 6

101 9U/MN 7950,02 0,5 0 0 5

102 8U/MN 13383,69 0,5 0 0 8

103 7TU/MN 2278,16 0,5 0 0 1

Suma dziatek mozliwych do wydzielenia 145 60 6
Chlonnoéé wyrazona w liczbie os6b w podziale na rodzaj zabudowy 487 201 20
Suma chlonno$ci wyrazona w liczbie os6b 708

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i rzemiosta nieuciazliwego,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
RM - tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkeja rolng i hodowla,

RM/U - tereny zabudowy zagrodowe] zwiazanej z produkcja rolna 1 hodowla z dopuszczeniem przetwoérstwa rolno— spozywczego, ustug i rzemiosla,

U/MN - tereny ustug uciazliwych z funkcja mieszkalna dla wlasciciela,

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowe;j,

P/MN/NO - teren przetwérstwa miesnego.
8
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Rysunek 1 Obszary niezabudowane, w tym stanowiace luke w istniejacej zabudowie na obszarze objetym

obowiazujacymi planami miejscowymi
Zr6dlo: Opracowanie wlasne

Chtonnoéé obszaréw niezabudowanych, w tym stanowiacych luke w istniejace;j
zabudowie na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
w gminie Gzy wynosi 708 oséb, w tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 487 oséb,
e dla zabudowy zagrodowej — 201 oséb.
e dla zabudowy letniskowej — 20 oséb.



Chlonnoéé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na
obszarach uzupelnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Obszary uzupetnienia zabudowy, zlokalizowane poza granicami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigce tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, zajmuja powierzchnie 129 865,51 m2. W strefie wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje sie 88 652,48 m2, natomiast w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa 41 213,03 m?2.

Na obszarach tych znajduje sie 58 dziatek chtonnych, w tym:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35 dzialek,
o dla zabudowy zagrodowej — 24 dzialki.

Zalozono, ze na jednej dzialce znajdowaé sie bedzie jeden budynek mieszkalny
i zamieszka w nim érednio 3,36 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.)
przecietna liczba 0s6b na 1 mieszkanie w gminie Gzy wynosi 3,36 osoby.

Tabela 2 Chlonno§é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach
uzupelnienia zabudowy, zlokalizowanych poza granicami obowigzujacych planéw miejscowych

Strefa Powierzchnia Liczba dziatek W acil(:i;): ;olsj(c::zbie
planistyczna obszaru [m2] chlonnych 4 o0s6b
sJ 88 652,48 35 117
S7 41 213,03 24 80
SUMA Lo

Chtonnoéé polozonych na terenie gminy Gzy obszaréw uzupetnienia zabudowy
wynosi 197 osdb.

Por6éwnanie zapotrzebowania na nowsg zabudowe 2z chlonnoécia terenéw
niezabudowanych

Zapotrzebowania na nowa, zabudowe mieszkaniowa w gminie Gzy bedzie wynosié
500 osdb, zgodnie z pkt. 4 ppkt. 6 niniejszego uzasadnienia.

Chtonnoéé terenéw niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejace;j
zabudowie, zlokalizowanych na obszarach obowiazujacych planéw miejscowych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi 708 oséb. Natomiast chtonnosé
potozonych na terenie gminy Gzy obszaréw uzupelnienia zabudowy wynosi 197 oséb.
Liacznie suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym stanowigcych luki
w istniejacej zabudowie, wynosi 905 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.): ,, W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c
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ust. 2 pkt 1— , suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

W zwiazku z tym, ze chlonno$é terendéw niezabudowanych w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje mieszkaniowa oraz obszaréw
niezabudowanych w ramach obszaréw uzupelnienia zabudowy jest wieksza niz 130 %
zapotrzebowania, w nawigzaniu do art. 13d ust. 3 ww. ustawy: , W przypadku gdy na
obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow niezabudowanych, w tym
Iuk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartoscl zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref” planistycznych na pozostalych obszarach gminy”, na obszarze gminy Gzy nie
wyznacza sie stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na
innych obszarach niz przeznaczonych pod te funkcje w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe], z wylaczeniem luk w tej

zabudowie.

W zwiazku z sytuacja okreslong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), tj.! ,suma
chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130% zapotrzebowania na nowqg zabudowe w gminie”na obszarze gminy Gzy wyznaczono
strefy planistyczne w oparciu o:

e obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

e obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, w tym
poszerzenia zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogélnym (Dz. U z 2024 r., poz. 729),

e istniejaca zabudowe, o funkcji mieszkaniowej, 1 zagospodarowanie terenu
oznaczone jako grunty zabudowane 1 zurbanizowane w bazie danych ewidencji
gruntéw 1 budynkéw oraz na podstawie zdjeé lotniczych (ortofotomapy),

e zlozone wnioski w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, na obszarze gminy Gzy wyznaczono
nastepujace strefy planistyczne:

e SJ — strefe wielofunkeyjna, z zabudowsg mieszkaniowa jednorodzinna,

o SZ — strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

e SU — strefe ustugowa,

e SP — strefe gospodarcza,

e SR — strefe produkeji rolniczej,

e SI — strefe infrastrukturalna,

e SN — strefe zieleni i rekreacji,

e SC — strefe cmentarzy,

e SO — strefe otwarta,
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e SK - strefe komunikacyjna.

Wymienione powyzej strefy moga mieé rézne dopuszczenia w ramach dodatkowego
profilu funkcjonalnego (np. w ramach strefy SO) oraz moga mieé rézne parametry
1 wskazniki urbanistyczne. Szczegbélowe zestawienie profilu funkcjonalnego stref
planistycznych tj. funkcji podstawowych 1 uzupelniajacych dla poszczegélnych stref

zawiera tabela nr 3 w rozdziale 3. Parametry i wskazniki okre§lone dla poszczegélnych
stref planistycznych zawarte sa w pliku GML.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy §rédmiejskiej w granicach okre§lonych w planie ogélnym -—
w przypadku ich wyznaczenia

Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy

Obszar Uzupelnienia Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729), zwanego dalej ,rozporzadzeniem”.

W pierwszej kolejno$ci okreélono dane wejéciowe potrzebne do wykonania OUZ.
Do tego celu wykorzystano dane pochodzace z baz danych Ewidencji Gruntéw i1 Budynkéw
oraz obiektow topograficznych o szczegdlowoscl zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500, 1:1000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okre§lono zgrupowania nie mniej niz
5 budynkéw, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie
w odlegto$Sci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku
w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje budynkéw okreSlone wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art.
40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r., poz.
1799):

e budynki przemyslowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

¢ budynki oéwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejSciowych przeprowadzono kolejne kroki okreslone
w81 ust. 1 pkt 1-5 ww. rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci
otrzymano laczny obszar o powierzchni 877 896,51 m2.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow
uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczna maksymalna powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,
Pb — oznacza laczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,
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Pu - oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych
W sposoOb, o ktérym mowa w ust. 1.

Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia wynosi: 3 722 932,51 m2.

Pu - laczna powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb,
0 ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia wynosi: 877 896,51 m?2.

W zwiazku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Gzy OUZ mozna rozszerzy¢
o obszar tacznej powierzchni nie przekraczajacej:

Pp =25 % * (3 722 932,51 — 877 896,51) = 711 258,9 m?

W nawigzaniu do Postanowienia Nr 300/DC/2025 Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 9 pazdziernika 2025 r., odmawiajacego uzgodnienia
projektu, ograniczono OUZ w granicach dzialek ewidencyjnych na ktorych zlokalizowane
sa nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéow:

o Zespdl budowlany, sktadajacy sie z koSciota parafialnego pw. Wniebowziecia NMP
wzniesionego w latach 1872-74, wg projektu Jana Kwiatkowskiego dzwonnicy
(wybudowanej w 4 éw. XIX w.), cmentarza przykoécielnego wraz z kamiennym
ogrodzeniem, powstal w poczatkach XX w.; polozony w miejscowosci Gzy (nr. rej.
A-913),

o Zespdl sakralny w Przewodowie gm. Gzy skladajacy sie z: koéciota parafialnego
pw. Sw. Anny powstalego ok. 1875 r., kaplicy powstalej w 1 pot. XIX w. potozonej
na terenie cmentarza przykoécielnego, cmentarza przykosScielnego wraz z jego
warstwa, kulturowa w granicach wyznaczonych przez murowane (powstale ok.
1900 r.) ogrodzenie, wraz z tym ogrodzeniem figurujacy pod nr. rej. A-334,

e Park podworski o pow. Ca 3,0 ha w Pekowie, gm. Gzy (nr rej. A-174),

e Kosciot parafialny rzymsko-katolicki pw. Przemienienia Panskiego, wzniesiony w
latach 1887-1899, wg projektu Feliksa Nowickiego, polozony we wsi Szyszki,
gmina Gzy, powiat pultuski (Nr rej. A-815).

Obszar, ktory powstal w wyniku przeprowadzenia czynnoéci wskazanych w ust.1
rozporzadzenia, zostal pomniejszony o 19 932,03 m2.

Analogicznie usunieto OUZ, ktéry zlokalizowany jest w obszarze strefy sanitarne;j
od cmentarzy czynnych tj. 50 m od granicy. W strefie tej nie mozna lokalizowa¢ m.in.
zabudowan mieszkalnych. Obszar, ktéry powstal w wyniku przeprowadzenia czynno$ci
wskazanych w ust.1 rozporzadzenia, zostal pomniejszony o 6 193,10 m2. W wyniku
ograniczenia OUZ w sgsiedztwie cmentarzy catkowicie usuniety zostat jeden z obszardéw
1 numeracja jest nieciagta — nie ma OUZ oznaczonego symbolem 800UZ.

W zwiazku z powyzszym obszar, ktéry powstal w wyniku przeprowadzenia
czynnosci wskazanych w wust.1 rozporzadzenia, zostal sumarycznie pomniejszony
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026 125,13 m2 1 do sprawdzenia poprawnos$ci wykonania poszerzenia OUZ przyjeto
warto$¢ Pu réwna 851 771,38 m?2,

877 896,51 m? — 19 932,03 m? — 6 193,10 m?= 851 771,38 m?

Kolejnym krokiem przy wyznaczaniu ostatecznego OUZ bylo rozszerzenie obszaru,
ktéry powstal w wyniku przeprowadzenia czynnoéci okreSlonych w § 1 ust. 1 pkt 1 -5
rozporzadzenia o obszar nie wiekszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano sie lokalnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi oraz przyjeta polityka przestrzenna Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ
maja miejsca na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. W Planie
Ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna przyszta zabudowa moze
zintensyfikowa¢ juz 1istniejaca 1/lub stworzy¢ harmonijna cato$é funkcjonalno-
przestrzenna. W zwiazku z duzym udzialem uzytkéw rolnych klas II, I1I, ITla oraz IIIb
obszar OUZ, w przypadku lokalizacji na wymienionych gruntach, rozszerzany byl po
spelnieniu warunkéw okreélonych w § 1 ust. 1 pkt 6 ww. rozporzadzenia.

Obszar sumaryczny ostatecznego OUZ (rozszerzonego) wraz z obszarem
otrzymanym w wyniku przeprowadzenia czynnos$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5
rozporzadzenia wynosi: 1 508 958,19 m?2.

W zwiazku z powyzszym rozszerzenie OUZ w stosunku do tego otrzymanego
w wyniku przeprowadzenia czynnos$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia
nastapilo na powierzchni 657 186,81 m2.

1 508 958 19 m? — 851 771,38 m? = 657 186,81 m?

711 258,9 m?> 657 186,81 m?

Podsumowujgc, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze anizeli maksymalnie
dozwolone wynikajace z dokonanych obliczen powyzej.

Na obszarze gminy Gzy nie wyznaczono obszaru zabudowy §&rédmiejskiej
w zwiazku z wiejskim charakterem gminy.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okre$lonym w planie ogélnym

W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane tereny okres§lone w ramach

profilu funkcjonalnego dodatkowego, zgodnie z ponizsza tabela.

Tabela 3 Profil funkcjonalny stref planistycznych w gminie Gzy

Lp Oznaczenie strefy Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
- planistyczne;j planistycznej podstawowy dodatkowy

1 1SJ — 35S, strefa teren zabudowy mieszkaniowej teren zieleni
37SJ — 46Sd, wielofunkeyjna jednorodzinnej, naturalnej,
48SdJ — 5654, z zabudowa, teren ustug, teren lasu,
58Sd, mieszkaniowa, teren komunikacji, teren wod
60SdJ — 79Sd, jednorodzinna teren zieleni urzadzonej,
81SJ — 83Sd, teren ogrodow dziatkowych,
85SdJ — 131Sd, teren infrastruktury technicznej*
133SJ — 187SJ

2 188SdJ strefa teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy
189SdJ wielofunkeyjna jednorodzinnej, letniskowej lub

z zabudowa, teren ustug, rekreacji
mieszkaniowa teren komunikacji, indywidualnej,
jednorodzinnag, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
3 1SZ - 650SZ strefa teren zabudowy zagrodowe;j, teren ustug,
wielofunkcyjna teren produkcji w gospodarstwach | teren zieleni
z zabudowa, rolnych, naturalne;j,
zagrodowg, teren akwakultury 1 obstugi teren lasu,
rybactwa, teren wod
teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

4 1SU strefa uslugowa teren ustug, teren sktadéw i
18SU teren komunikacji, magazynow,
19SU teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
20SU teren ogrodéw dziatkowych, naturalne;j,

teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod

5 25U - 138U, strefa ustugowa teren ustug, teren zieleni
15SU - 17SU teren komunikacji, naturalnej,

teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej*

6 1SP strefa gospodarcza | teren produkcji, teren ustug,
2SP teren komunikacji, teren zieleni

teren zieleni urzadzonej, naturalne;j,
teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

7 2SR — 148SR strefa produkeji teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z

rolniczej rolnych, zakazem

teren wielkotowarowej produkcji zabudowy,
rolnej, teren zieleni
teren akwakultury 1 obstugi urzadzonej,
rybactwa, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod




8 1SR strefa produkeji teren produkcji w gospodarstwach | teren zieleni
rolniczej rolnych, urzadzonej,
teren wielkotowarowej produkcji teren zieleni
rolnej, naturalnej,
teren akwakultury 1 obstugi teren lasu,
rybactwa, teren wod
teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*
9 1SI strefa teren infrastruktury technicznej, teren zieleni
infrastrukturalna teren ogrodéw dziatkowych, naturalnej,
teren komunikacji teren lasu,
teren wod
10 251 strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug,
infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
teren komunikacji urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
11 3SI strefa teren infrastruktury technicznej, teren zieleni
4S1 infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, urzadzonej,
teren komunikacji teren zieleni
naturalne;j,
teren lasu,
teren wod
12 1SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren ustug
2SN rekreacji teren plazy, sportu 1 rekreacji,
3SN teren wod, teren ustug
5SN teren komunikacji, kultury i
teren ogrodéw dziatkowych, rozrywki,
teren infrastruktury technicznej* teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
13 4SN strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren ustug
6SN rekreacji teren plazy, sportu 1 rekreacji,
7SN teren wod, teren ustug
8SN teren komunikacji, kultury i
teren ogrodéw dziatkowych, rozrywki,
teren infrastruktury technicznej* teren ustug
handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii,
teren ustug
turystyki,
teren ustug
nauki,
teren ustug
edukacji,
teren ustug
zdrowia 1 pomocy
spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu
14 1SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren ustug kultu
3SC teren komunikacji, religijnego,
teren zieleni urzadzonej, teren ustug
teren ogrodéw dziatkowych, handlu
teren infrastruktury technicznej* detalicznego,
teren zieleni
naturalnej,
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teren lasu,
teren wod

15

25C

strefa cmentarzy

teren cmentarza,

teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren ustug kultu
religijnego,

teren zieleni
naturalnej,

teren lasu,

teren wod

16

180 - 5S0

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

17

650

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren biogazowni,
teren zieleni
urzadzonej

18

750
8S0

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren elektrowni
stonecznej,

teren zieleni
urzadzonej

19

1SK
3SK

strefa
komunikacyjna

teren autostrady,

teren drogi ekspresowej,

teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej 1
szynowej,

teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

20

2SK

strefa
komunikacyjna

teren autostrady,

teren drogi ekspresowej,

teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej 1
szynowej,

teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren drogi
zbiorczej,
teren zieleni
naturalnej
teren wod

* - dotyczy innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?2
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W nawiazaniu do opinii Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 7 pazdziernika

2025 r., po przeanalizowaniu wskazanych w piSmie wydzielen planistycznych, w projekcie
planu ogélnego naniesiono nastepujace zmiany:

strefa uslugowa oznaczona symbolem 14SU zostala zamieniona
wielofunkeyjnag z zabudowa zagrodowa oznaczong symbolem 642SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
symbolem 36SdJ zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjng z
zagrodowa oznaczona symbolem 643SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
symbolem 47SJ zostala dolaczona do strefy wielofunkcyjnej z
zagrodowa, oznaczona, symbolem 252SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
symbolem 57SdJ zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjng z
zagrodowa oznaczona symbolem 644SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
symbolem 59SJ zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjng z
zagrodowa oznaczona symbolem 645SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
symbolem 80SJ zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjng z
zagrodowa oznaczona symbolem 650SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
symbolem 84SJ zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjng z
zagrodowa oznaczona symbolem 646SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
symbolem 132SdJ zostala zamieniona na strefe wielofunkcyjna z
zagrodowa oznaczona symbolem 647SZ,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
symbolem 190SJ zostala dotaczona do strefy wielofunkcyjnej z
zagrodowa oznaczona symbolem 280SZ,

w strefie zieleni 1 rekreacji oznaczonej symbolem 6SN wydzielono,

na strefe

oznaczona
zabudowa,

oznaczona
zabudowa,

oznaczona
zabudowa,

oznaczona
zabudowa,

oznaczona
zabudowa,

oznaczona
zabudowag,

oznaczona
zabudowa,

oznaczona
zabudowa,

zgodnie z

uzytkiem Br w EGiB, strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows oznaczona,

symbolem 648SZ.

W zwiazku z powyzszym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows

jednorodzinna oznaczong symbolami SJ numeracja jest nieciagta — nie ma terenow
oznaczonym symbolami 36Sd, 47Sd, 57Sd, 59Sd, 80Sd, 84SJ, 132SJ. W strefie ustugowe;j
oznaczonej symbolem SU numeracja jest nieciagla — nie ma terenu oznaczonego symbolem

14SU.

Dla stref planistycznych z okreslonymi profilami funkcjonalnymi,

zgodnie

z powyzszg tabela, ustalono nastepujace typy wskaznikéw 1 parametréow urbanistycznych:
dla strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows, jednorodzinna)

okreélono: wartoéci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci
maksymalne] wysokosci zabudowy, maksymalnego

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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e dla strefy SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) okreslono: wartoéci
maksymalne] nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

e dla strefy SU (strefa ustugowa) okreélono: wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

e dla strefy SP (strefa gospodarcza) okreélono: wartoéci maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

e dla strefy SR (strefa produkcji rolniczej) okre§lono: warto$ci maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalne] wysokoSci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

e dla strefy SI (strefa infrastrukturalna), w tym dla:

e 1SI oraz 3SI okreslono: wartoSci minimalnego wudzialu powierzchni
biologicznie czynnej,

e 2SI oraz 4SI okresélono: warto$ci maksymalne] nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

e dla strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) okres$lono: wartoéci maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalne] wysokoSci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

e dla strefy SC (strefa cmentarzy) okreélono: wartoéci maksymalnej nadziemne;j
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokoéci zabudowy, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej;

e dla strefy SO (strefa otwarta), w tym dla:

e 1S5S0 — 5S0: nie okreslono wskaznikéw,

e 6S0O, 7SO oraz 8SO okreSlono: wartosci maksymalnej] nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego wudzialu powierzchni
biologicznie czynnej,

e dla strefy SK (strefa komunikacyjna) nie okreélono wskaznikéw.

Parametry i wskazniki okreélone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sa
w pliku GML.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b

1) POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY w zwiazku z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) zmienionym art. 4 punkt 1
ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2025 poz. 527).

Strategia Rozwoju Gminy Gzy do 2030 roku zostala przyjeta Uchwala Nr
[X/53/2025 Rady Gminy Gzy z dnia 22 listopada 202maja 2024 r. Wnioski z analizy sa
nastepujace:

1. Strategia Rozwoju Gminy zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej,
ktéry stanowi ilustracje zatozen ukierunkowanej terytorialnie polityki rozwoju lokalnego,
w zwiazku z czym zawiera przelozenie celéw strategicznych oraz ma bezposrednie
przetozenie na ustalenia Planu Ogélnego. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej
zostal uwzgledniony w pracy analitycznej w ramach Planu Ogdlnego 1 wplynat na
wyznaczenie okreS§lonych stref planistycznych, budujacych gminny katalog stref
planistycznych,

2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gléwne rejony
funkcjonowania rozwoju potencjatu mieszkaniowego i obstugi ludnoéci, ktére zawieraja
rozmieszczenie terendéw obecnej zabudowy i kluczowe rejony dalszego rozwoju zabudowy.
Ich zestawienie ze strefami planistycznymi o analogicznych funkcjach w Planie Ogélnym
(SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, SZ - strefa
wielofunkcyjna z zabudowa, zagrodowa), ktére podlegaja bilansowaniu zgodnie z art. 13d
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wskazuje 1z, zawileraja sie
w terenach wskazanych w Planie Ogélnym, co dowodzi ze Plan Ogélny wypelnia
wskazania strategii i sie w nia, wpisuje,

3. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gléwne rejony
funkcjonowania i rozwoju potencjatu produkcyjnego 1 aktywnoséci gospodarczej. Ich
zestawienie ze strefami planistycznymi o analogicznych funkcjach w Planie Ogélnym (SP
— strefa gospodarcza wraz z dopuszczonym profilem dodatkowym — terenem usltug)
wskazuje i1z, zawieraja sie w terenach wskazanych w Planie Ogélnym, co dowodzi ze Plan
Ogdlny wypelnia wskazania strategii i sie w nia wpisuje,

4. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje system powigzan
przyrodniczych, w tym formy ochrony przyrody oraz korytarze i ptaty ekologiczne — ich
ochrona jest uwzgledniona w Planie Ogélnym 1 szczegbétowo opisana w pkt 3 niniejszego
uzasadnienia,

5. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gléwne elementy sieci
transportowych oraz infrastruktury technicznej i spotecznej. W ramach Planu Ogdlnego
wyznaczono tereny stref SK - strefa komunikacyjna, SI — strefa infrastrukturalna. Sposob
ich uwzgledniania jest szczegbélowo opisany w pkt 4 niniejszego uzasadnienia.

21



2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Aktualnie obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego przyjety Uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r., poz. 13180).

Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 grudnia

2024, znak OTO-U0O-420.21.2024.JG dla obszaru gminy Gzy wniesiono o uwzglednienie
nakazow 1 zakazéw obowiazujacych dla Nasielsko — Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz okre$lenie dzialan majacych na celu:

uzupelnienie  zabudowy w  istniejacych  strukturach  przestrzennych
o wyksztalconym ukltadzie komunikacyjnym,

ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

wspleranie budowy 1 rozbudowy systemoéw zbiorowego zaopatrzenia w wode,
sukcesywna sanitacje terenéw o zabudowie rozproszonej (przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw lub wywozenie Sciekéw przy zapewnieniu ich oczyszczania),
przeciwdzialanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione,
zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, leénych, lakowych,
$rédpolnych itp.),

ochrone gruntéw rolnych klas I-III oraz gruntéw leénych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nierolnicze i nie lesne,

zwiekszanie istniejacej zdolnoSci retencyjnej obszaru poprzez m.in. zmniejszenie
odptywu wod opadowych i roztopowych oraz zwiekszanie réznych form retencji
wodnej,

ochrone gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych (nr 215 ,,Subniecka Warszawska”)
oraz stref ochronnych uje¢ wéd (powierzchniowych i podziemnych),

ochrone naturalnych elementéw przyrodniczych (m.in. torfowisk, bagien, stawéw,
oczek wodnych),

poprawe jako$ci powietrza poprzez zamiane paliw na niskoemisyjne oraz rozwaj
odnawialnych zrédet energii,

przeciwdzialania fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez poprawe
struktury obszarowej gospodarstw, w tym scalanie gruntéw 1 zagospodarowanie
poscaleniowe,

ochrone przez presja, urbanizacyjna najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszar objety planem ogélnym
znajduje sie w opinogdérskim obszarze zywicielskim — obszarze predysponowanym
do pelnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu w wojewodztwie
mazowieckim),

zachowanie funkcji towarzyszacych produkeji zywnoS$ci, m.in.: utrzymywanie
tradycyjnego  krajobrazu rolniczego, zachowanie wolnych przestrzeni
uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie trwatych uzytkéw zielonych dla ochrony
bioréznorodnoéci,

wspieranie dzialalnoSci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zrownowazonego rozwoju funkecji pozarolniczych.
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Podczas wyznaczania stref planistycznych wzieto pod uwage ww. uwarunkowania
1 kierunki rozwoju okreslone dla gminy Gzy w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego (2018), w tym przede wszystkim obszary
cenne przyrodniczo (Nasielsko — Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu). Strefy
zwiazane z zabudowa 1 zainwestowaniem wyznaczane byly na podstawie
obowiazujacego planu miejscowego oraz istniejacego zainwestowania, a obszary
uzupelnienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami wyznaczono z poszanowaniem
obszaréw cennych przyrodniczo oraz gleb wysokich klas bonitacyjnych.

3) Znajdujace sie na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otulin

W gminie wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody (zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.):
Nasielsko — Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu i 9 pomnikéw przyrody, w tym
7 poj ed}:nczyph drzew i 2 pomniki wieloobiektowe (Rysunek 2).
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Rysunek 2 Rozmieszczenie form ochrony przyrody na terenie gminy Gzy
Zrodlo: http-//geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Nasielsko — Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obejmuje atrakcyjny krajobrazowo fragment Wysoczyzny Ciechanowskiej od
Nasielska do Pultuska, z ostancami wzgérz morenowych 1 kemowych, obszarami leénymi
1 bagiennymi. oraz Doline Dolnej Narwi. Dolina Narwi wraz z jej krawedzia erozyjna
1 fragmentami Puszczy Bialej, wawozami 1 dolinkami erozyjnymi, pelna starorzeczy,
dolinek przelewowych, z rzeka pelna wysepek, lezy na szlaku przelotéw ptactwa, a szlak
ten jest zaliczany do najwazniejszych w skali kraju. Na Wysoczyznie Ciechanowskiej
Obszar rozciaga sie pasem o szerokos$ci ok. 3 km laczac niewielkie kompleksy lesne.
W okolicach Nasielska 1 Serocka obejmuje ostance wzgérz morenowych i1 kemowych,
pochodzace z recesji stadialu Wkry 1 stanowiace wschodnie przedtuzenie moren ptonskich.
Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zrbéznicowanych ekosystemach,

Nasielsko — Karniewski

wartosciowe ze wzgledu na mozliwo§¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka
1 wypoczynkiem, a takze pelniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 14586,1 ha, z czego ok. 12,8 % (1864,23 ha)
lezy we wschodniej czeSci gminy Gzy. Swoim zasiegiem obejmuje takze gminy: Winnica
(gmina wiejska), Pokrzywnica (gmina wiejska), Pultusk (gmina miejsko-wiejska), Serock
(gmina miejsko-wiejska), Nasielsk (gmina miejsko-wiejska) oraz Karniewo (gmina
wiejska).

Obszar zostat utworzony w 1990 r. Uchwalg Nr 59/X/90 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Ciechanowie z dnia 23 kwietnia 1990 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa ciechanowskiego (Dz. Urz. z 1990 r. Nr 8,
poz. 66). Aktem prawnym obecnie regulujacym ochrone tego obszaru jest Uchwala Nr
122/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nasielsko — Karniewskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2024 r., poz. 11350) w zakresie okre§lonym w art. 23 ust. 1 oraz art. 24

Obszaru Chronionego Krajobrazu

ustawy o ochronie przyrody.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy wystepuje 9 pomnikéw przyrody, w tym 7 pojedynczych drzew
1 2 pomniki wieloobiektowe — aleja oraz 2 drzewa. Szczegdlowe dane dotyczace pomnikéw

przyrody zawiera ponizsza tabela.

Tabela 4 Pomniki przyrody na terenie gminy Gzy

Nazwa Obwéd na
pomnika Data Obowiazujaca .. , . | Wysoko&é
Lp. . . Lokalizacja wysokosci
przyrody ustanowienia podstawa prawna [m]
. 1,3 m [cm]
(opis)
Aleja
Kasztanowiec
biaty (lac. Rozporzadzenie Nr
Aesculus 37 Wojewody
hippocastanu Mazowieckiego z Teren parku
m) - 67 szt dnia 18 sierpnia zabytkowego, . .
1 Grab 22.09.2008 2008 r. w sprawie Dzialka nr ewid. 100 Miedzy 28 | Miedzy 2
. s a 188 a23
pospolity (1ac. pomnikéw przyrody obreb Skaszewo
Carpinus potozonych na Wiloscianskie
betulus) - 102 terenie powiatu
szt puttuskiego
Robinia
akacjowa (Zac.
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Nazwa

pomnika Data Obowiazujaca .. Dot na Wysokosé
Lp. . . Lokalizacja wysokoéci
przyrody ustanowienia podstawa prawna 1.3 m lem] [m]
(opis) ’
Robinia
pseudoacacia)
- 73 szt
Teren dawnego
parku dworskiego,
Jesion teren zadrzewiony
2 wyniosly - 22.09.2008 Jw. wokét chlewni, przy 333 18
Fraxinus zachodniej granicy
excelsior obiektu. Dziatka nr
ewid. 73/1 obreb
Koztowo
Teren dawnego
parku dworskiego,
Klon pospolity teren zadrzewiony
(Klon woko!t chlewni, na
3 zwyczajny) - 22.09.2008 Jw. lekkim wzniesieniu, 424 17
Acer po lewej stronie przy
platanoides wjezdzie. Dziatka nr
ewid. 73/1 obreb
Koztowo
Rozporzadzenie Nr
36 Wojewody W odleglosci 150m
Mazowieckiego . ,
Dab . . . na pétnocny-wschéd
szyputkowy - z dnia 18 sierpia od budynku Szkoty
4 22.09.2008 2008 r. w sprawie . 609 23
Quercus omnikéw przvrod Podstawowej,
robur P lozon ph}r’1 Y Dziatka nr ewid.
polozohych na 75/1 obreb Pekowo
terenie powiatu
puttuskiego
Dab
szyputkowy - Teren parku obok
Quercus budynku Szkoty 364 17
5 robur 22.09.2008 Jw. Podstawowej,
Lipa Dzialka nr ewid. 44, 572 16
drobnolistna - obreb Pekowo
Tilia cordata
Wiaz gorski -
Ulmus glabra Teren bylego parku,
(Ulmus Dzialka nr ewid.
6 montana, 22.09.2008 Jw. 935/3 obreb 452 20
Ulmus Przewodowo Parcele
scabra)
Na terenie parafii
Dab Rzymsko-Katolickiej,
szypulkowy - przy zabytkowym
7 22.09.2008 Jw. koéciele, Dziatka nr 484 20
Quercus .
ewid. 53 obreb
robur
Przewodowo
Poduchowne
Rozporzqdzeme Nr Teren parku
37 Wojewody .
. T zabytkowego wokot
Klon pospolity Mazowieckiego .
. . . Szkoty Podstawowe;)
(Klon z dnia 18 sierpnia W czosci potnocne]
8 Zwyczajny) - 22.09.2008 2008. r./w sprawie obiektu, Dzialka 280 21
Acer pomnikéw przyrody VL ‘s
. . 99/5, miejscowosé
platanoides potozonych na
terenie powiatu Skaszewo
Wioécianskie

puttuskiego
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AR . Obwéd na .
pomnika Data Obowiazujaca . .. | Wysokosé
Lp. . . Lokalizacja wysokoéci
przyrody ustanowienia podstawa prawna 1.3 m lem] [m]
(opis) ’
Teren parku
zabytkowego, przed
Lipa frontem budynku
9 drobnolistna - 22.09.2008 Jw. Szkoty Podstawowej, 349 21
Tilia cordata dziatka nr ewid. 99/5
obreb Skaszewo
Wiloécianskie

Zrédio: h ttp-//crfop.gdos.gov.pl

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy Gzy wzieto pod uwage
ww. uwarunkowania. W obszarze Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu znajduja sie strefy: SC, Sd, SZ, SU, SN, SK oraz SO. Okreslajac profil
funkcjonalny stref oraz w ramach tych stref gminne standardy urbanistyczne, oparto
sie przede wszystkim na obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Poszerzanie obszaréw uzupetnienia zabudowy nastepowalo gtéwnie
w granicach zainwestowania, wskazanych w aktualnie obowiazujacym studium,
1 prowadzone bylo z poszanowaniem obszaréw cennych przyrodniczo.

b) Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze gminy Gzy ich uwzglednienie nie
miato wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

¢) Obszary gruntéw zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane to, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskie]
i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r.
w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzan melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw 1 ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji wodnych
wywieraja korzystny wplyw, suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktére urzadzenia
melioracji wodnych wywieraja korzystny wplyw.

Wg. Planu urzadzeniowo-rolnego gminy Gzy (2020) na terenie gminy jest
9219,12 ha uzytkéw rolnych, na ktérych wykonano zabieg drenowania (60,1% uzytkéw
rolnych). Urzadzenia melioracyjne na terenie gminy Gzy byly budowane w réznych
okresach. Najstarsze drenaze pochodza z lat miedzywojennych 1920 — 1929, znajduja sie
we wsiach Gotardy 1 Stonczewo. Duza cze$§¢ melioracji w gminie pochodzi z lat 70-tych.
Najnowsze pochodza z 2010 r. i swoim zasiegiem obejmuja obszar ponad 600 ha (zadania
melioracyjne Skaszewo I i Skaszewo II).
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Ogdlna dlugo$é rowdéw melioracji szczegdtowe) wynosi ok. 109,93 km. W przeliczeniu
na 1 ha powierzchni uzytkéw rolnych w gminie daje to 0,012 km/ha. Najwieksze
zageszczenie sieci melioracji szczegotowych wystepuje w obrebach Begno, Wéjty — Trojany
1 Koztéwka. Duza cze$é rowdw, az 79,39 km, jest w zlym stanie 1 wymaga renowacji badz
prac konserwacyjnych.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie
odpowiednich stref funkcjonalnych (gléwnie tereny otwarte SO), a w miejscach gdzie
wprowadzono strefy urbanistyczne z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym
zabudowe (gléwnie wynikajace z obowiazujacego planu miejscowego, algorytmu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy i ztozonych wnioskéw), ustalono
wskazniki umozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie gruntéw zmeliorowanych.

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja,
te ruchy

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz
tereny, na ktérych takie ruchy wystepuja.

W zwiazku z brakiem ww. terenéw na obszarze gminy Gzy ich uwzglednienie nie
miato wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

e) Strefy ochronne ujeé wod

Na obszarze gminy istnieja 2 ujecia wod podziemnych:

e Gzy — Wisnowa — skladajace sie z dwdch studni gltebinowych oraz stacji uzdatniania
wody,

e Szyszki Wiloécianskie — sktadajace sie z dwoch studni gltebinowych oraz stacji
uzdatniania wody.

Stuza one do zbiorowego zaopatrywania ludnoSci w wode pitng 1 na potrzeby
gospodarstw domowych. Poza komunalnymi ujeciami, na terenie gminy funkcjonuja
zakladowe ujecia wody uzytkowane m.in. przez Zaktad Miesny Lenarcik w Gotardach.

Strefa ochronny bezpos$redniej uje¢ wod na obszarze gminy Gzy zlokalizowania jest
w strefie infrastrukturalnej SI (ujecie w Gzach-Wisnowa) oraz w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa, mieszkaniows jednorodzinna, SJ (ujecie wody w Szyszkach
Wioécianskich).

f) Obszary ochronne zbiornikéw érédladowych

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw srodladowych.
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W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie mialo
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

g) Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Gzy nie wystepuja tereny 1 obszary gérnicze.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie mialo
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

h) Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Gzy nie wystepuja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych, kompleksy sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspoltczesne;j

Na terenie gminy Gzy znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Sg to m.in.
parki podworskie w miejscowosciach Otdaki, Pekowo oraz Stonczewo, koécioty parafialne
w Przewodowie Poduchownym, Szyszkach oraz Gzach, a takze 5 stanowisk
archeologicznych. Ponadto w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduja sie cmentarze,
przydrozne kapliczki oraz budynek Urzedu Gminy Gzy. Najwiecej zabytkéw nieruchomych
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zlokalizowanych jest w Gzach, Przewodowie Poduchownem oraz Pekowie. W tabeli ponize;j
przedstawiono zabytki nieruchome wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow oraz
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 5 Zabytki nieruchome wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkow

. . L, Numer Nr dziatki
Lp. Obiekt Miejscowosé - — el
dz. nr ewid.
A—173 30/8, fragm.
1 Park podworski Otdaki e dz. nr ewid.
z 1976-03-01 131 obreb
Otdaki
. A—174 dz. nr. ewid.
2 Park podworski Pekowo el 44 obreb
z 1976-03-01 Pekowo
) A — 1208 dz. nr. ewid.
3 Dwor murowany z pot. XIX w. Pekowo e 44 obreb
z 2013-09-19 Pekowo
Zespot sakralny
e  koéciél parafialny §w. Anny
ok. 1875 r.
e kaplica na cmentarzu dz. nr ewid.
4 przykosScielnym, pierwszej Przewodowo Poduchowne A— 3_34 ) 53 obreb
pol. XIX w. z 1998-11 Przewodowo
e cmentarz przykoScielny, 19. Poduchowne
warstwa kulturowa,
e ogrodzenie murowane, ok.
1900 r.
ozostalosci zespolu podworskiego - dz. nr ewid
pozostaloscl uespot b 8 . A—1782 | 96/80br.28)
5 park 1 ogréd uzytkowy z poczatku Stonczewo
z 2007-12-13 obreb
XX w. A
Stonczewo
Kosciét parafialny p.w. Przemienienia
Panskiego, murowany z 1887-1899 r .
wraz z otoczeniem obejmujacym A — 815 dz. nr ewid.
6 Joacy Szyszki - 119/1 obreb
obszar d. cmentarza przykoscielnego z z 2008-01-30 :
R . Szyszki
istniejacym drzewostanem i
ogrodzeniem
Zespdt koSciota parafialnego:
e  koSciél parafialny p.w.
Wniebowziecia NMP, 1872- .
dz. nr ewid.
T4 . A —913
7 . . Gzy 146 obreb
e dzwonnica, 4 ¢w. XIX w. z 2010-04-01
. Gzy
e cmentarz przykoscielny,
e kamienne ogrodzenie pocz.
XX w.
8 Osada z epoki zelaza Przewodowo Parcele 933
% epok1 zetaz zewodow 2 1971-11-05
.. 934
9 Osada z epoki zelaza Przewodowo Parcele 2 1971-11-05
10 Osada éredniowieczn Przewodowo N 898A
sada Sredniowieczna ewodowo Nowe 2 1970-11-30
.. 830
11 Osada z epoki zelaza Przewodowo Nowe 2 1969-11-21
.. . 882
12 Osada z epoki zelaza Przewodowo Majorat 2 1970-11-30
. 62/7, 62/8,
13 | budynek Urzedu Gminy, mur., 1910 r. Gzy obreb Gzy
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Lp.

Obiekt

Miejscowosé

Numer
rejestru

Nr dziatki
ewid.

14

cmentarz parafialny rzym. — kat.,
druga pot. XIX w.

Gzy

86, obreb
Gzy

15

park podworski, lata 70 — 80 XIX w. -
cze$¢ wschodnia, przetom XIX i XX w.

- cze$¢ zachodnia wokédt stawu

Kozlowo

74, 73/1,
7312, 43/1,
czescl
dzialek: 14
1 69 obreb
Koztowo

16

kapliczka przydrozna, mur., 1857 r.

Przewodowo Poduchowne

32, obreb
Przewodowo
Poduchowne

17

cmentarz parafialny, rzym. — kat.,
pierwsza pol. XIX w

Przewodowo Poduchowne

47, obreb
Przewodowo
Poduchowne

18

dwor, drewn./ mur., druga pot. XIX w.

- pocz. XX w.

Skaszewo Wloécianskie

99/5, 100,
cze$é dziatki
264
obreb
Skaszewo
Wiloscianskie

19

park podworski, lata 80-te XIX w.

Zebry'Wiatraki

31/3, czesci
dziatek:
50/1, 51,

31/1 obreb

Zebry
Wiatraki

Zrodto: Opracowanie wiasne na p/odsta wie Rejestru 1 ewidencyi zabytkow MWKZ oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow
(ZARZADZENIE NR 62/2023 WOJTA GMINY GZY z dnia 25.09.2023 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Gzy

Ponizej przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Gzy ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustalonej Zarzadzeniem nr 62/2023 Woéjta Gminy Gzy
z dnia 25.09.2023 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Gzy, w tym
stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.

30




Tabela 6 Wykaz stanowisk archeologicznych Nr stan.
g . L . .. . . . » Obszar
znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow Lp. Miejscowosé AZP na
Nr stan. obszarze
. . » Obszar
Lp. Miejscowoéé AZP na 35 Gzy 46 — 66:18 2
| obszarze 36 Gazy 46 — 66:19 3
1 Begno 45 — 65:9 1 37 Kesy (obecnie 46 — 655 1
2 Begno 46 — 65:16 1 obreb Kesy-Panki) s
3 Begno 46 — 65:17 2 Kesy (obecnie
4 Begno 46 — 6518 3 38 obreb Kesy - 47 — 655 1
5 Begno 46 — 65:43 4 Wypychy)
o Begno 6 6as - 39 | Kesy-Wypychy | 47 - 65:12 1
- Begmo — o 40 | Kesy-Wypychy | 47 - 65:13 2
: 46 — 65:48 41 | Kesy Wypychy | 476518 3
Borza-Marcisze Kozlowk B
8 (obecnie obreb 45 — 65:15 1 42 0z (?W a 46 — 66:20 1
Borza Strumiany) 43 Koztéwka 46 — 66:21 2
Borza-Marcisze 44 Koztéwka 46 — 66:22 3
9 B(obecrslie Ob]f‘?b 45 — 65'16 2 Przewodowo Nowe
0rza strumiany (obecnie obreb
Borza-Marcisze 45 Nowe 46 - 667 1
10 (obecnie obreb 45 — 65:17 3 Przewodowo)
Borza Strumllany Przewodowo 9 _ Nr
Borza-Marcisze Nowe (obecnie rejestru
11 (obecnie ObI:Qb 45 — 65:19 4 46 obreb Nowe 46 — 6610 zabytkéw:
Borza Strum%any Przewodowo i e 204/79-
12 | Borza-Strumiany | 46 — 65:22 1 Przewodowo 898A/70
13 | Borza-Strumiany | 46 — 65:23 2 Majorat) WA
Borza-Strumiany - Skaszewo Kolonia
14 i Nowe Borza 46 — 65:27 3 47 (obecnie obreb 46 — 65:19 1
15 | Borza-Strumiany | 46 — 65:41 4 Nowe Skaszewq)
B St : - Skaszewo Kolonia
16 orza rum?any 46 — 6542 5 48 (obecnie obreb 46 — 65:20 2
17 | Borza-Strumiany | 46 — 65:49 6 Nowe Skaszewo)
18 | Borza-Strumiany | 46 — 65:50 7 Skaszewo Kolonia
19 Gotardy 16 — 6417 1 49 (obecnie obmb 46 — 65:21 3
Gotard . Borza Strumiany)
20 otardy 46 — 64'18 2 Skaszewo Kolonia
21 Gotardy 46 — 64:19 3 50 (obecnie obreb 46 — 65:26 4
29 Gotardy 46 — 64:20 4 Nowe Skaszewo)
23 Gotardy 46 — 64:21 5 Skaszewo Nowe
Gotard - (obecnie obreb
24 otardy 46 — 64:22 6 51 Nowe Skaszewoi | 46 — 65:33 1
25 Gotardy 46 — 64:23 7 Skaszewo
26 Gotardy 46 — 64:24 8 Wloécianskie)
o7 Gotard _aa: 9 Skaszewo Nowe
Y - 46 — 6425 52 (obecnie obreb 46 — 65:34 2
28 Grochy-Serwatki | 45 — 65:10 1 Nowe Skaszewo)
29 | Grochy-Serwatki | 45 — 65:11 2 53 Oldaki 46 — 65:1 1
30 Grochy-Serwatki | 45 — 65:14 3 54 Oldaki 46 — 65:2 2
" Zeri)omlinG(obe;cnie 16— 656 ) 55 Otdaki 46 — 65:3 3
obreb Grochy- — 65: - -
. Serwatki) 56 Oldak? 46 — 654 4
Zeromin (obecnie 57 Otdaki 46 — 656 5
32 obreb Grochy- 46 — 65:47 2 58 Oldaki 46 — 65:14 6
Gser(""stkl). 59 Oldaki 46 — 65:15 7
zy (obecnie : -
obreb Gzy 60 Otdaki _| 46 - 6551 8
33 Wisnowa i 46 — 66:17 1 61 | Ostaszewo-Wlhuski | 46 — 64:15 1
Przewodowo 62 | Ostaszewo-Wluski | 46 — 64:16 2
Poduchowne) Przewodowo
34 Gzy 46 — 65:45 1 63 (obecnie obreb 46 — 66:31 !
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Nr stan.

Nr stan.

Lp. Miejscowoéé Obezar na Lp. Miejscowosé Obszar na
AZP AZP
obszarze obszarze
Przewodowo Skaszewo .
Majorat) 82 | Wiokcianhskie | 46— 6529 !
P d Yot _ ag-
64 rﬁzv‘{o ozvo 46 — 66:28 1 83 S or}1czewo 46 — 64:26 1
5 ajoza 84 Stohczewo 46 — 64:27 2
rzewodowo 46 — 66:29 - -
65 Majorat 2 85 Slor,lczewo 46 — 64:28 3
66 Przewodowo 46 — 66:30 3 86 Stonczewo 46 — 64:29 4
Majorat 87 Sulnikowo 46 — 65:31 1
4—Nr 38 Sulnikowo 46 — 65:35 2
rejestru - -
67 Przewodowo 46 — 66:32 zabytkéw: 89 Suln?kowo 46 — 65:39 3
Majorat Bhad 203/79- 90 Sulnikowo 46 — 65'40 4
882/70 91 Szyszki 46 — 65:24 1
—— WA 92 Szyszki 46 — 64:30 1
68 ri)e;;’gelzwo 46 — 66:11 1 Szyszki (obecnie
93 obreb Skaszewo 46 — 64:28 2
2—Nr e oo
rejestru Wiloécianskie)
69 Pr;ewodlowo 46— 66:12 | zabytkéw: 94 Szyszkl . 46 — 64:31 2
arcele 933/71 Szyszki (obecnie
WA 95 obreb Szyszki 46 — 64:32 3
70 Przewodowo 46 — 66:13 5 Sk}a_szgwo.
Parcele Wlosmanskle)
1 Przewodowo 46 — 66:14 A 96 Zebry-Falbogi 46 — 65:9 1
Parcele 97 Zebry-Falbogi 46 — 65:10 2
Przewodowo | 46 — 66:23 98 Zebry-Falbogi | 46 — 65:38 3
72 Parcele (obecnie 5 99 Zebrv-Wi . 3 1
obreb Koztéwka) OOy 1atraki 46 — 657
6 — Nr 100 | Zebry-Wiatraki 46 — 65:8 2
73 Przewodowo . r;(])e;/;g’:' 101 Zebry-Wlatraln 46 — 65:11 3
Parcele 46 — 66:33 102 | Zebry-Wiatraki | 46 — 65:12 4
934/71 - - :
WA Zebry-Wiatraki
5 3 . 103 (obecnie obreb 46 — 65:13 5
74 rzewoaowo 46 — 66:15 1 Oldakl)
Poduchowne Zeromin (Grochy
75 Przewodowo 46 — 66:16 9 104 Serwatki) 46 — 65:47 2
Poduchowne 105 Mi X : 3
76 Sisice 47 — 66:1 1 M?erzen%ec 45 — 65:32
- Sisico 17 660 2 106 }erzer}lec 45 — 65:33 4
; 107 Osiek Gérny 45 — 65:37 7
Skaszewo (obecnie | 46 — 65:25 Mi - :
78 obreb Skaszewo 1 108 1erzeniec 45 — 6539 5
Wiloécianskie) 109 Mierzeniec 45 — 656 2
Skaszewo (obecnie 110 Mierzeniec 45 — 655 1
79 obreb Skaszewo 46 — 65:30 2 Osiek .
Wioécianskie) 11 Aleksandrowo 45— 65113 4
Skaszewo (obecnie 112 Kozlowo 45— 66111 2
80 | obreb Skaszewo | 46 - 65:36 3 113 Koztowo 45— 66:10 1
Wlosciafskie) . 114 Pekowo Parcele 45 — 66:12 1
Skaszewc;{ (obecnie _ 115 | Pekowo Parcele 45— 66:13 2
81 | obreb Skaszewo | 46 — 65:37 4 116 Skérznice 47— 654 1

Wioécianskie)

Z,I'o’/dio" Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow (ZARZADZENIE NR 62/2023
WOJTA GMINY GZY z dnia 25.09.2023 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Gzy)
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Ochrona wyzej wymienionych zabytkow uwzgledniona jest w Planie Ogélnym poprzez
wskazanie odpowiednich stref planistycznych, a w ramach tych stref dopuszczeniu lub
nie dodatkowych profili funkcjonalnych oraz ustaleniu parametréw 1 wskaznikow
urbanistycznych zapewniajacych ich ochrone w obowiazujacych i1 zmienianych
(w miare potrzeby) planach miejscowych.
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k) Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady oraz ich strefy
ochronne.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw i ich stref ochronnych w gminie Gzy ich
uwzglednienie nie miato wpltywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

1) Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Gzy nie wystepujq tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

W zwiazku z brakiem ww. terendw 1 ich stref ochronnych w gminie Gzy ich
uwzglednienie nie mialo wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych

m) Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania

ustalane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
érodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647).

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

n) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary zdegradowane 1 obszary
rewitalizacji.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.
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p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647) rada powiatu moze, w drodze uchwaly, wyznaczy¢
obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien wystapienia
o opinie 1 uzgodnienia Planu Ogdélnego Gminy Gzy Rada Powiatu w Pultusku nie
wprowadzila takiej uchwaty?2.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie mialo
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.

@) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leéne

Na obszarze gminy Gzy wystepujg grunty rolne klasy II, ITI, IITa oraz I1Ib. Grunty
objete ochrona stanowia ok. 26,82% powierzchni gminy (tacznie 2 801,64 ha). Grunty leéne
oraz zadrzewione i zakrzewione zajmuja 9,15% obszaru gminy (955,7 ha). We wschodniej
cze$cl gminy znajduja sie tereny leSne, tworzace bardziej zwarte kompleksy lesne, ktore
przechodza na obszar gminy Karniewo, Pultusk oraz Winnica. Reszta laséw odznacza sie
duza struktura rozdrobnienia. Ich rozmieszczenie przedstawione zostalo na rysunku
ponizej.

2 W nawiazaniu do art. 13ba ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w brzmieniu nadanym przez ustawe z 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 527)

35



J I
]
U™ GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY ../, »’ \
™ GRANICA OBREBOW GEODEZYINYCH v [ e \ N
GRUNTY LESNE h =, / ) "\
GRUNTY ROLNE (Klasy I, 11T, IIIa, IIIb) \ }r / Y,

- grunty klasy 11 ) s y -
grunty klasy 111, 11la oraz IIIb \ ’ ( Ppait e

5 ]
L
) ~—_ ~ £ - \
1 5 1
ﬂ 7 A ] W
Ty, -~ . \ -
g t "J Lil ~ NeA, e T sy
- AN W | 3 PR e ot I g
‘ [~ 3 \ v 2 J'y ~ " A | /
~ RN S, > € 9 . - 4 t
e ™S / - - R, ~ N '
+ > N | | <P = po—r ’T-F -
. y =l R
/ ol Y ¥
| Sy | '3 3] —}:\ 4 Ly \-—»"‘
/ s h / 3 ] S B | ~ /
‘ Y 7 | / | //.’ N Lo - - k]
- - 1 4 / Pl o K /X | oy
W A J P - | ) "1 A v — iy | el
= o A S | -~ § =0 - f‘
\ | “— \ v A | f" 'i ’
“\- 3 A\ /:_// L = ' ] ; . ]
- 1 - ] L 4
S
.- L~ r
. . L, v
Rysunek 3 Rozmieszczenie gruntéw rolnych klasy II, ITI, r | H}
ITa, ITIb oraz gruntéw leénych na obszarze gminy Gzy. . |' L-
Zrodlo: Opracowanie wilasne na podstawie EGiB. » f ]

Strefy planistyczne wyznaczone zostaly w oparciu o obowiazujacy plan miejscowy
11istniejacq zabudowe 1 zagospodarowanie. Obszary uzupetnienia zabudowy byly
wyznaczane z poszanowaniem gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz na terenéw

le$énych.

r) Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowe;j

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do

publicznej] wiadomoéci informacje dotyczace zakladéw o duzym ryzyku (ZDR)
i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych
na terenie wojew6dztwa mazowieckiego.

Na obszarze gminy Gzy nie sa zlokalizowane zaklady o zwiekszonym 1 duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (stan na dzien 16.04.2024 r.)3.

3 Informacja, rejestry i wykazy dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-
rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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W zwiazku z brakiem zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato wptywu na
sposéb wyznaczania stref planistycznych.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnoéci pasa technicznego

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego ustalone
przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 ze zm.).

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw w gminie Gzy ich uwzglednienie nie miato
wplywu na sposéb wyznaczania stref planistycznych.
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4) Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej 1 technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Os$wiata

W gminie Gzy funkcjonuja trzy szkoly podstawowe (w tym 2 publiczne):
e Publiczna Szkola Podstawowa im. Przyjazni Polsko — Wegierskiej w Przewodowie
Poduchownym,
e Publiczna Szkola Podstawowa w Skaszewie Wiloécianskim,
e Spoleczna Szkota Podstawowa w Gzach prowadzona przez Stowarzyszenie Rozwoju
Wsi Gzy.

Dzieci w wieku przedszkolnym moga uczeszczaé do oddzialéw przedszkolnych
mieszczacych sie w Szkotach Podstawowych.

Obiekty oéwiatowe zlokalizowane sa na obszarze strefy ustugowej — SU (szkola
w Skaszewie Wloscianskim) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna — SJ (szkoly w Gzach i Przewodowie Poduchownym).

Ochrona zdrowia i pomoc spofeczna

Zadania z zakresu podstawowe] ochrony zdrowia na obszarze gminy Gzy
realizowane sg przez dwie prywatne jednostki:
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,DAR — MED” w Przewodowie Parcelach,
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,DAR — MED” w Szyszkach.

W miejscowosci Otdaki-Stefanowo znajduje sie Dom Pomocy Spotecznej. Opieke
nad pensjonariuszami prowadzi NZOZ ,DAR-MED”. W Tasewach natomiast
zlokalizowany jest Zaklad Opiekunczo-Leczniczy dla pacjentow, ktorzy ze wzgledu na stan
zdrowia oraz brak mozliwoéci samodzielnego funkcjonowania wymagaja statego nadzoru
lekarskiego, profesjonalnej pielegnacji i rehabilitacji.

Na obszarze gminy nie funkcjonujg zadne punkty apteczne.

Na obszarze gminy dziata Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej z siedziba w Gzach.

Obiekty zdrowia 1 pomocy spotecznej zlokalizowane sa na obszarze strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — SJ oraz strefy
ustugowej — SU.
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Kultura

Na obszarze gminy Gzy dziala Gminna Biblioteka Publiczna w Gzach, wraz z filia,
w Skaszewie Wloscianskim. Dziatalno$é kulturowa prowadza takze Swietlice wiejskie
zlokalizowane w Koztéwce, Gzach, Pekowie, Szyszkach Wloécianskich, Skaszewie
Wiloscianskim oraz w Starych Grochach.

Na obszarze gminy swoja dziatalno$§¢ prowadza nastepujace Stowarzyszenia:
e Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Gzy,
e Stowarzyszenie Przewodowka,
e Stowarzyszenie Na Rzecz Osob Niepelnosprawnych ,Otwarte Serca”.

Obiekty kultury zlokalizowane sa na obszarach strefy ustugowej — SU oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — Sd.

Sport

Baze sportowa gminy Gzy stanowig przede wszystkim boiska sportowe, sitownie
plenerowe oraz place zabaw w Kozléwce, Pekowie, Skaszewie WloScianskim, Gzach,
Gzach-Wisnowa, Starych Grochach, Szyszkach oraz w Zebrach Falbogach.

Obiekty sportowe zlokalizowane sa na obszarach strefy ustugowej — SU, strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa, mieszkaniowa jednorodzinna — Sd oraz w strefie zieleni
1 rekreacji — SN.

Infrastruktura transportowa

W zakresie przewozow autobusowych obszar gminy obstugiwany jest przez Powiat
Puttuski na trasach:
o Pultusk — Pultusk przez Gzy, Ostaszewo, Gotardy, Przewodowo,
e Pultusk — Puttusk przez Grochy Imbrzyki,
o Pultusk — Pultusk przez Winnice, Swiercze, Gazy,
e  Gzy — Gzy przez Sulnikowo, Gasiorowo, Sisice, Nowe Przewodowo, Pekowo, Lady
Krajeczyno.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanej linii kolejowe;.

Tereny komunikacji znajduja sie w kazdej strefie planistycznej. Dodatkowo drogi
wojewodzkie zlokalizowana na obszarze gminy znajdujq sie w strefie komunikacyjnej —

SK.
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Infrastruktura techniczna

Gmina Gzy zaopatrywana jest w wode do celéw komunalnych poprzez Zaktad Ustug
Wodnych dla Potrzeb Rolnictwa w Mlawie. Na obszarze gminy funkcjonuja publiczne
ujecia wod podziemnych w Gzach — Wisnowa oraz w Szyszkach Wloscianskich. Zgodnie
z danymi GUS za 2023 r. 74,4% budynkow mieszkalnych w gminie podtaczone byto do sieci
wodociagowej 1 korzystato z niej 93,7% mieszkancéw gminy. Diugosé eksploatowanej sieci
wynosi 173,3 km.

Gmina Gzy nie posiada czynnej sieci kanalizacyjnej oraz komunalnej oczyszczalni
Sciekow. dJedyna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia typu MIKROREAKTOR na
terenie gminy funkcjonuje w miejscowosci Oldaki Stefanowo przy Domu Pomocy
Spolecznej. Mieszkancy korzystaja ze szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystos$ci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Na obszarze gminy Gzy w nie ma zlokalizowanego czynnego sktadowiska odpadéw.
W gminie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
zlokalizowany na dzialce ewidencyjnej 61/3 w miejscowosci Gzy.

Przez obszar gminy Gzy nie przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszych oraz
wysokich napieé. Sie¢ linii elektroenergetycznych S$rednich napieé¢ obstugiwana jest
poprzez stacje elektroenergetyczna 110kV/15kV ,, Pultusk” polozona poza obszarem gminy.

Na obszarze gminy Gzy nie ma zlokalizowanej sieci gazowej.

Stacje bazowe telefonii komoérkowej zlokalizowane sg w miejscowosci Przewodowo-
Parcele na dzialce ewidencyjnej nr 140/7 oraz w Szyszkach na dziatce nr 33.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaly ujete w ramach strefy infrastrukturalnej —
SI, strefy ustugowej - SU oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa, mieszkaniows,
jednorodzinna — SJ. Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona
w pozostatych strefach planistycznych w ramach profilu podstawowego o powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m2, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow
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5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Na obszarze gminy Gzy obowiazuja ustalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa

mazowieckiego, przyjetego uchwala Seymiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia
26 marca 2024 r.

Zgodnie z zapisami ww. dokumentu, na obszarze gminy Gzy zidentyfikowano

natomiast nastepujace typy i podtypy krajobrazow:

bagienno-lakowy — glownie bezleéne podtyp 2a — z udzialem ekstensywnie
uzytkowanych tak (14-318.64-014),

leény podtyp: 8b z przewaga siedlisk lasowych (14-318.64-117, 14-318.64-113),
wiejski podtyp: 6d z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola éredniej wielkosci (14-318.64-064).

Na obszarze gminy Gzy nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych.

Przestrzenne rozmieszczenie Kkrajobrazéw wskazanych na obszarze gminy Gazy

przedstawia Rysunek 4.

Ponizej przedstawiono rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania 1 ochrony

krajobrazu dla poszczegdélnych typéw krajobrazu.

Kod krajobrazu - 14-318.64-064

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania 1iuzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci
1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych,

utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
ukladéw przestrzennych miejscowoséci,

prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej,

gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

ograniczanie zainwestowania terendéw osuwiskowych,

zachowanie 1 ochrona wartosci historyczno-kulturowych 1 krajobrazowych obszaréw
1 obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich,
rewitalizacje obiektow 1 obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkeji,

ochrona 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektow 1 obszaréw zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych",

wspollpraca samorzadéw 1 podejmowanie dzialan zwiekszajacych wiedze
1 $wiadomos§¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony
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zasob6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz
organizowanie wydarzen promujacych tradycyjne zwyczaje,

ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy mnawiazujacej do istniejacych
obiektow 1 otoczenia,

ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne,
wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
1rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakoS$ci
krajobrazu.

Kod krajobrazu - 14-318.64-117 oraz 14-318.64-113

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele niele$ne,

prowadzenie zrownowazonej gospodarki leénej,

realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych,

ochrona krajobrazu wraz 2z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. ,,uchwatl krajobrazowych”,

wspoOtpraca samorzadéw 1 podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
1 $wiadomo$é mieszkancéw oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego 1 kulturowego,

ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

ochrona jakoéci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych
obiektow 1 otoczenia,

ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
1 rekreacji z poszanowaniem jakosSci krajobrazu.

Kod krajobrazu - 14-318.64-014

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania i1 uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

zachowanie 1istniejacych ladowych  ekosysteméw  hydrogenicznych  oraz
przeciwdzialanie ich degradacji, w tym osuszania,

ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnoéci przestrzennej oraz
ochrona waloréw krajobrazowych,

przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,
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e ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. ,,uchwal krajobrazowych”,

e wspolpraca samorzadéw 1 podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze
1 $wiadomo$é mieszkancoéw oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego 1 kulturowego,

e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

e ochrona jakoSci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy mnawigzujacej do istniejacych
obiektow 1 otoczenia,

e ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw leénych na cele nieleéne,

e wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
1 rekreacji z poszanowaniem jakoSci krajobrazu.

Karmiewo

Golymin-Otrodek

(Winaica)

1 — bagienno-lakowe (gléwnie bezleéne), 2 — leéne, 3 — wiejskie

Rysunek 4 Zidentyfikowane krajobrazy na obszarze gminy Gzy
Zrodlo: Zrodio: https//gis.mbpr.pl/
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W zwiazku z brakiem krajobrazow priorytetowych na obszarze gminy Gzy przy
wyznaczaniu stref planistycznych wzieto pod uwage rekomendacje 1 wnioski dotyczace
kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy dla wskazanych krajobrazow.

6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony érodowiska

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego zostalo sporzadzone Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzane na potrzeby planu ogdlnego gminy Gzy (2025).

Analiza biotycznych i abiotycznych uwarunkowan Srodowiska wskazuje, ze teren
gminy Gzy jest szczegoélnie cenny przyrodniczo. Wéréd najwazniejszych aspektow nalezy
zwrocié¢ uwage na:

Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych — Subniecka Warszawska GZWP nr 215,
obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody:
¢ Nasielsko—Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e 9 pomnikéw przyrody,
e lasy ochronne (wodochronne),
e tereny otwarte uzytkéw rolnych, w szczegdlnosci gleby II, III, IITa 1 IIIb klasy
bonitacyjnej,
e grunty organiczne,
e kompleksy leéne,
e tereny otwarte uzytkéw rolnych,
e tereny zieleni publicznej,
e cieki i zbiorniki wodne.

Tereny te stanowia najwieksze zasoby S$rodowiska przyrodniczego w obszarze
opracowania. Analizujac poszczegdlne komponenty nalezy zwréci¢ uwage, aby:

e nie zabudowywac gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych tj. II, ITI, ITIa 1 ITIb,

e zachowywaé zielen przydrozna oraz ksztaltowaé nowa,

e nie zmniejszaé powierzchni terenéw lesnych,

e zapewnia¢ odpowiednia ochrone obszarom objetym prawnymi formami ochrony,
poprzez stosowanie sie do aktéw prawa miejscowego ustanowionych w uzgodnieniu
z Regionalng Dyrekcja, Ochrony Srodowiska oraz Nadleénictwem.

Okreslajac zasady zainwestowania terenéw budowlanych i przeznaczanych pod
budownictwo nalezy uwzgledni¢ nastepujace zalecenia:
e okreélenia znaczacego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
e zageszczania zabudowy mieszkaniowe] 1 jej koncentracje na terenach juz
zainwestowanych, celem ochrony terenéw cennych przyrodniczych przed ich
chaotycznym zainwestowaniem.
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7) Zapotrzebowanie na nowsa, zabudowe mieszkaniowa, w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie
mieszkancow. W celu jego okreSlenia nalezy skorzystaé z nastepujacego wzoru,
okre$lonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyryséw i wypiséw (Dz. U. z 2023 r., poz.

2758 ze zm.):
PUM,

ZAP = MZO - P
20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowsa, zabudowe mieszkaniowa,

Mz2o — oznacza prognozowanag liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczna, powiekszong o 5 %,

PUM20 - oznacza laczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie
z najnowszymi danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Do wyliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowe] mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) nalezy zastosowaé jeden z podanych wzoréw:

P20 = 3Po — 2P-10 lub P2o = 2P0 — P2
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna,
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzadzenia do obliczen nalezy przyjaé: ,dane
udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodzg
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnione przez
statystyke publiczng.’.

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia do wyliczenia prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy (Mso) przyjmuje sie: ,,okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgace liczby mieszkancow gminy
udostepnione przez statystyke publiczng.”.
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Najnowsze dane statystyczne udostepnione przez GUS dla gminy Gzy pochodza,
z 2024 r. Liczba ludnoéci w gminie Gzy wg. stanu na 31 grudnia 2024 r. wynosita 3 509
oséb. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo) w 2024 r. wynosila
106 670 m2. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Po)
w 2024 r. wynosila 30,4 m%/os, natomiast w 2014 r. ksztaltowala sie na poziomie
26,6 m?/os (P-10), a w 2004 r. 22,8 m2/os (P-20).

Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) nalezy
wykona¢ nastepujace kroki:

1. OkreS§lenie prognozowanej liczby mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczna, powiekszona o 5 % (Mazo)

Prognozowa liczba mieszkancéow gminy Gzy zostata okreS§lona zgodnie z Prognoza
Iudnosci dla gmin na lata 2023-2060 wykonang przez GUS. Zgodnie ze stanem na
31 grudnia 2024 r. liczba ludno$¢ w gminie wynosita 3 509 osoby. Wg. prognozy
demograficznej dla gminy Gzy, w roku 2044 liczba ludnos$ci zmniejszy sie 1 bedzie wynosié
2 603 osoby. W zwigzku z czym prognozowana w 2044 r. liczba mieszkancow gminy Gazy,
powiekszona o 5 %, wyniesie 2 733 osoby (Mzo).

M2o = 2603 + 2603 x 5% = 2733,15

2. Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2o)

wyliczenia wg. I-go sposobu:

P20 = 3P0 — 2P-10 = 3 x 30,4 — 2 x 26,6 = 38 m?/os
wyliczenia wg. II-go sposobu:

P20 = 2Po — P20 = 2 x 30,4 — 22,8 = 38 m%/o0s

W zwiagzku z §3 ust. 8 ww. Rozporzadzenia , W przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarnica (Ps) wyznaczona
zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarnca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie
z wzoramli, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartosc¢ tego parametru wynoszgcg
40 m? na jednego mieszkanca.” do dalszych obliczen przyjeto, ze P20 wynosi 40,0 m?/os.
Wyliczenia zaréwno przy zastosowaniu pierwszego jak 1 drugiego sposobu wskazuja
warto$é nizsza niz 40,0 m?/os.

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Gzy bedzie wynosi¢ 66 os6b

(ZAP).
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ZAP = M PUM,y _ 2733 106670 _ 66,25
20 p, 40,0 ’

W zwigzku z §3 ust. 9 pkt. 2 ww. Rozporzadzenia przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na
nowa, zabudowe mieszkaniowa w gminie Gzy bedzie wynosi¢ 500 oséb (ZAP).

W zwiazku z powyzszym w gminie Gzy do 2044 r. wystapi zapotrzebowanie na nowa,
zabudowe mieszkaniowa wysokosci 500 oséb.
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